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[摘  要] 进行建筑修缮施工监理对策分析,通过理论分析法、案例探究法,结合上海市浦东新区港城路

1728号6、9、16幢修缮工程,阐释了建筑修缮重要性、建筑修缮施工监理的作用。在文章核心模块,从土

建监理、电气监理、消防监理三个方面制定了多元监理策略,形成一体化监理体系,提出更高的监理质量

标准,规避施工风险、提升修缮质量。得出如下结论：多元监理对策的制定,灵活地引入到建筑修缮工程

中,可为工程加一层质量保障,保证了工程推进的可持续性,对于控制修缮成本、保证工程按时完工具有

一定促进作用。 
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[Abstract] This paper analyzes the countermeasures for construction supervision in building repair, and through 

theoretical analysis and case study methods, combined with the repair project of Building 6, 9, and 16, No. 1728 

Gangcheng Road, Pudong New Area, Shanghai, explains the importance of building repair and the role of 

construction supervision in building repair. In the core module of the article, a diversified supervision strategy 

has been developed from three aspects: civil engineering supervision, electrical supervision, and fire supervision, 

forming an integrated supervision system, proposing higher supervision quality standards, avoiding construction 

risks, and improving repair quality. The following conclusion can be drawn: the formulation of diversified 

supervision strategies, flexibly introduced into building repair projects, can add a layer of quality assurance to the 

project, ensure the sustainability of project progress, and have a certain promoting effect on controlling repair 

costs and ensuring timely completion of the project. 
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前言 

为进一步提升建筑修缮施工质量、积累修缮施工经验,提出

结合工程实际制定监理对策,从监理角度分析如何更好地把握

施工质量,这对于完善建筑修缮方案、提升建筑修缮水平等来说

具备一定现实意义。文章从土建监理、电气监理、消防监理切

入,让监理工作覆盖到建筑整体修缮过程中,指导修缮工程施工

按照更好的方法展开,规避修缮施工风险,提升施工效果。 

1 建筑修缮的重要性 

分析建筑修缮重要性,应围绕修缮本身加以探究、阐述,主

要体现在如下表1所示三个方面： 

2 建筑修缮施工监理的作用 

围绕上海市浦东新区港城路1728号6、9、16幢修缮工程(以

下简称1728修缮工程),探究建筑修缮施工监理的作用,具体如下

图1所示,进行细化分析：其一是预防修缮施工出现质量问题：修

缮工程开展前,会遇到各种疑难点问题,如1728修缮工程中：原库

区地下管线走向不明；消防重建使原有消防管道体系、局部墙体

拆除过程中扬尘控制难度增加；设施品种繁多,进场验收专业工

作量大,工艺验收专业知识多等,在监理人员的协调、指导下制

定、完善修缮方案,避免出现质量问题。其二是进行施工动态控

制：监理人员提前熟悉修缮方案、区域范围,掌握修缮流程,并协

同做好事前勘探、事中把控工作,提升修缮人员安全、质量意识,

规范各类修缮技术操作,直至修缮工程竣工。监理人员在其中发

挥串联作用,在解决施工中相关问题的同时,有效提升了修缮质

量,并保证按时完工[1]。其三是规范修缮建筑验收工作：针对未

能达到验收标准的子工程,拒绝验收,并责令施工队伍加以整改,

重新提交验收方案,直至验收合格,为修缮工程加一层质量保障。 
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表1 建筑修缮重要性表 

序号 重要性 具体体现

1
保障建筑

安全

建筑在长久的使用中,会出现各种安全隐患,如结构老化、火灾

风险、自然灾害等,通过建筑修缮,完善、更新建筑整体结构,提

升其抗风险能力,保障建筑安全。

2
降低成本

开支

很多建筑倾向于进行事后维修、管理,如此不但会影响建筑正常

使用,而且会造成成本开支增加。提前对建筑加以修缮,制定修

缮方案,可减少因建筑过度破坏而带来的成本递增。

3
增加建筑

寿命

在建筑修缮中,引入新方法、新材料,巩固建筑基本结构的同时,

让建筑焕发生机,增加其使用寿命。
 

预防修缮施工出现质量问题

进行施工动态控制

规范修缮建筑验收工作

 

图1 建筑修缮施工监理作用图 

3 建筑修缮施工监理的多元对策 

1728修缮工程,建筑面积102301.1㎡,包括食堂浴室(框架

结构,805.m²)、转运中心(框架结构,91146.64m²)、CFS仓库(钢

结构,10349.06m²),修缮任务包括新增消防泵设备及相关管线、

消防系统的更新升级、配套水电更新等。制定针对1758修缮工

程中的监理对策,具体包括： 

3.1土建监理对策 

表2 1728修缮工程土建监理实施细则 

序号 监理实施细则 具体内容

1 监理组织架构
设置地下勘探监理小组,包括勘察工程师、监理工程师等,

直接对总监理工程师负责。

2 监理范围、内容
遵循相关规定,检查、监督地下管线材料、施工、验收等

不同环节；进行地下管线质量检验、施工监理。

3 监理流程

审查修缮工程设计文件,符合相关规范、标准；监控地下

管线勘探工程,避免对其形成破坏作用；竣工验收后对管

线质量加以审查,生成验收报告。

4 监理报告编制
编制监理报告,记录地下管线勘探监理中的各项工作,报

告中影包括监理人、监理范围、监理结果、操作流程等。

5 监理责任与义务
严禁私自处理相关监理工作；保守监理中的技术信息、资

料；配合勘探人员勘探进程,提供所需资料。

 

制定土建监理对策,从以下数点落实：(1)搭建统一化监理

平台：考虑到土建施工中不可避免地会涉及电气施工、消防施

工,故而总监理工程师在分析1728修缮工程整体特征的基础上,

搭建统一化监理平台,形成新的、更具灵活性的消防体系,通过

云平台、大数据等先进技术,按照模块化布置方法,将监理平台

划分为8个子模块：土建修缮模块、供水设施安装与施工模块、

建筑电气模块、消防室内给排水系统模块、消防室外给水系统

模块、消防系统调试模块、排烟系统模块、智能建筑模块,各

个模块在保持相互独立、互不干扰的情况下,实现数据、信息

共享,以此来为土建监理提供可靠、全面的数据支撑,制定相

对完整、先进的监理方案,并利用监理平台监督各类监理措施

的稳步落实,提升监理实效[2]。(2)勘探监理：在施工团队进行

地质、地形勘探时,总监理工程师搜集相关资料,包括附近管

线、管网布置线路、地下建筑分布情况等,基于此建议并要求施

工单位对外围管网周边进行地下物探测,合理避开障碍物、减少

地下管线破损发生。为保证地下勘探工作的稳定开展,由总监

理工程师协同修缮项目负责人制定监理实施细则,具体如下

表2所示： 

表3 1728布线工程修缮质量标准表 

阶段 修缮项目 质量标准要求

设备安装

设备机架

安全、可靠、正确接地。

防震加固。

拧紧螺丝。

严禁油漆脱落,保持标志完整。

安装水平、垂直度达标。

安装外观、程式、规格达标。

信息插座

安装质量、位置、规格达标。

螺丝拧紧。

标志齐全。

屏蔽层连接可靠、安全。

电光缆布放(室

内)

电缆槽道、桥架

安装

可靠接地。

安装工艺达标。

安装位置无误。

缆线布放
布放位置、路由、规格达标。

达到布放规定要求。

电光缆布放(室

外)

缆线架空

吊线垂直度达标。

装设规格、架设位置、吊线规格

无误。

挂、卡间距适宜。

管道缆线

管口位置适宜。

线缆走向、规格无误。

防护装置到位。

其他线路
进线室安装正确、达标。

通讯线路间距适宜。

缆线终端 信息插座
跳线、光纤插座、配线模块等达

标。

系统调试 电气性能测试
衰减、长度、连接图串扰。

满足相关修缮规定。
 

3.2电气监理对策 

电气监理主要面向的是1728修缮工程中的室内外配套水电

更新,根据工程实际,制定电力监理对策：(1)确定重点监理监控

部位：动力系统,如动力配线管、电动机、低压配电箱等工程；

照明系统,如插座面板、照明配管、开关、灯具、照明配电箱等；

消防报警系统,如消防配管线、消防控制柜、报警器、探测器等；

弱电系统,如网络布线、电话、电视等；防雷接地安装[3]。(2)
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提升施工标准,贯彻落实相关质量要求,以布线工程为例,原工

程涉及的电气设备较少,在施工时缺少规划,使得整体电气体系

杂乱无章,对于电气施工稳定开展有较大负面影响。基于此,提

出各项针对布线工程的质量标准,如下表3所示,严格监督施工

团队按照质量要求推进施工操作,提升施工效果[4]。(3)制定监

理预控措施：1728修缮工程电气模块设计方案审查与优化,总监

理工程师参与电气施工方案技术交底、施工资质审查,并基于

本身的专业经验,提出可行性优化建议、完善电气施工方案。

电气安装器材、设备的认定,检查各类器材、设备出厂证明、

质量保证书等,严禁存在质量缺陷、不达标的器材、设备进入

施工场地。把握质量管控要点,要求所有电气安装人员持证上

岗,并在正式开始电气安装前进行安全培训,提升施工规范

性；针对切换系统、供电系统等关键设施安装调试,总监理工

程师亲自参与其中监督、校验,关注其真实情况、调取其技术资

料,记录安装过程。 

3.3消防监理对策 

消防监理是修缮工程监理的核心工作,结合1728修缮工程

基本特征,制定消防监理对策：(1)提升对1728修缮工程消防原

理掌握程度：在修缮工程中实现对消防工作的有效监理,必须把

握其基本原理,做好以下工作：搜集1728修缮工程相关施工设计

图、专业规范等,掌握工程消防逻辑；把握关键信息,如工程防

火分区、防烟分区面积、疏散走道距离、室内外消火栓系统流

量、自动喷水灭火系统工作机制、响应时间、建筑给排水压力、

消防电气控制机制等,并统计机械排烟系统、自动消防水炮验收

要点,结合火灾报警探测器工作逻辑参与消防监理[5]。(2)协调

消防施工力量：1728修缮工程涉及较大工程量,总监理工程师在

考虑各分部工程的施工推进速度后,积极协调建设单位将转运

中心的C、D库区同时交付施工方施工,督促施工方采取赶工措施,

在合同工期内完成施工。(3)落实“一次性验收”策略：消防验

收突出专业性、系统化特征,故而若逐个库区验收方式很难满足

运营需求,并带来较大损失。基于此,总监理工程师提出：先施

工消防泵站,再逐个分区连接成一个消防体系,虽然会增加消防

验收次数,但在整体上却能保证验收质量、压缩施工时间,带来

了良好的效果。 

4 结束语 

综上,文章就建筑修缮施工监理对策展开了综合论述与分

析,以上提出的多元对策,如土建监理、电气监理、消防监理在

落实过程中具备较大的可行性,可有效推动修缮工程施工优化。

本文的创新之处在于结合实际的工程案例,提出针对性的监理

对策,在解决工程中实际问题的同时,以供其他相关修缮工程参

考。但仍有较多的不足之处,如消防监理模块相对简略,后续在

探究中,若需结合其实际情况加以丰富,融入新理念、新方法,

提升修缮效果。 
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