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[摘  要] 当前房屋质量问题成为大众关注的焦点,在房屋质量问题中房屋渗漏问题所占比例较大,一旦房屋在使用过程中发生渗漏,其对房屋使

用寿命及人们的正常生活带来较大的影响。因此针对于房屋渗漏的原因进行分析,并积极采取有效的措施来做好房屋渗漏的维修工作,以此来保

证房屋的质量和延长房屋使用寿命。 
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在当前房屋使用过程中渗漏问题是较为常见质量问题,当房屋发生渗

漏时,不仅會影响到房屋主体结构的安全和房屋的使用年限,同时还会影

响人们的生活质量,给人们的正常生活带来诸多的不便。 

1 房屋渗漏的原因 

1.1房屋设计不规范 

在房屋设计工作中没有严格按照规范要求进行,由于房屋在使用过程

中受温度影响较大,一旦设计中对温度和沉降所造成的影响较为忽视,再

加之发生温度和沉降形变时没有及时采取预防措施,这必然会导致房屋渗

漏问题发生。另外,在房屋结构交换处没有做柔性密封处理也会导致渗漏

问题发生。 

1.2防水材料老化 

房屋建设过程中使用的防水材料都具有一定的使用年限,当房屋使用

时间较长时,防水材料在光照、风化和雨水等共同作用下会出现老化、龟

裂等情况,一旦维修不及时,必然会发生渗漏。 

1.3施工质量不达标 

房屋发生渗漏与施工质量不达标具有直接的关系。当房屋建设过程中

设计达不到标准要求时,则会对房屋建筑整体质量带来直接影响。而且在

实际施工过程中,当桥沟、天沟和平屋面排水坡面与标准尺寸不符时,则会

影响排水路径的通畅性；同时在施工中管线接头密封性不好、防水卷材上

直接放置水泥砂浆或是细石混凝土等都会导致渗漏问题发生。另外,在平

层和细部节点施工时,没有严格把控质量关,涂膜防水层厚度达不到设计

要求,这必然会造成防水层使用年限缩短。 

2 房屋渗漏维修的技术措施 

2.1房屋防水层渗漏维修 

目前大部分房屋防水层施工时采用的都是沥青材料,但沥青材料在长

期使用过程中会有小面积渗漏发生,因此要及时对防水层进行检查,发现

有小面积渗漏时要及时进行维修,避免渗漏范围扩大。对于防水层出现大

面积渗漏的问题要采用全面维修的方式,即通过对防水层进行拆卸,并对

找平层、保温层和隔热层进行维修。在具体维修过程中,需要严格控制施

工材料的质量,以此来保证房屋渗漏点修复的效果。 

2.2屋面渗漏防护及维修 

在实际对屋面进行维修过程中,需要以防为主,防治结合。在日常维护

工作中,需要经常疏通雨水斗和落水管,针对于落水管管径偏细及积水面

积较大的屋面,可以在天沟两端开设溢水口。每年都要至少进行两次屋面

打扫,针对于山墙、女儿墙和挡风板等重要部位宜每两个月清扫一次。做

好天窗部位的检修工作,加强对相关管道的管理,检修过程中上下屋面要

避免材料器具对屋面的冲击和碰撞。对于自防水屋面,其渗漏点通常即是

破损点,油毡或是新型防水材料屋面漏水点和破损点通常不在一处,一般

需要在雨雪天在屋面进行观察,明确漏水点,再到屋面找到破损点。针对破

损情况制定具体的维修方案,通常情况下以局部维修为主,但当发生起鼓

流淌、大面积油毡老化或是涂层老化等情况时,则需要全面进行翻修。对

于屋面渗漏问题,需要做到经常性维护,维修则要合理安排时间,通常选择

在雨季到来之前进行,还要避开雨天或是雪天。 

2.3外墙渗漏的维修  

对于外墙面,沿着外墙漏水的裂缝凿出“V”形槽,深度20毫米左右,

宽度15毫米左右,用清水冲洗且待表面干后,用聚合物水泥砂浆或防水胶

分层嵌补裂缝,待聚合物水泥砂浆凝结后,恢复外墙原装饰层,外墙表面清

理干净；对于微小裂缝则涂刷两遍无色防水膜,干固后形成一层整体憎水

防水膜,使雨水无法进入墙体。将花槽内花草及泥土、原防水层等彻底清

理干净,用钢丝刷打磨花槽壁面至抹灰层。首先对花槽内明显的漏水部位

如裂缝、孔洞等处重点补漏,然后将花槽中阴角应做成半径为2-3cm圆角,

待砂浆强度达到要求后重新做回防水层,为提高防水层的耐久性,防水层

外最好再做1-2cm厚1:2水泥砂浆层作为保护层。对于外窗来说,为防止外

窗密封胶条的老化,高层房屋的平开窗密封胶条应2-3年全部更新一次；若

外窗框舆外墙壁之间塞缝不密实,可采用手动压力灌浆的方法灌实,灌浆

液材料主要由聚合物乳液、微膨胀剂、快硬水泥浆组成,对于窗框边老化

的密封胶,应全部清除干净,重新满打密封胶；对于铝合金窗,由于其由樘

料用螺钉拼接而成,雨水很容易沿拼缝和螺钉孔进入窗框,然后进入窗台

和窗边,因此必须将拼缝和螺钉缝满打玻璃胶。 

3 结束语 

在实际房屋投入使用过程中,导致房屋发生渗漏的原因较多,在实际

房屋维修工作中,需要针对导致渗漏的具体原因进行分析,并制定科学的

维修措施,选择优质的防水材料,对维修的每一个环节质量进行严格把控,

确保渗漏维修施工的质量,降低房屋发生渗漏的几率,延长房屋建筑的使

用年限,为用户提供更为安全和舒适的居住环境。 
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